ACTA N° 227

1.-En Calbuco, 26 ge septiembre 2024 -

4.-Hora Inicio: 8:44 horas,
Hora Término: 08:50 horas.
5.-ASISTENCIA:

CONCEJAL SENOR SERGIO GARCIA ALVAREZ
CONCEJAL SENOR RAUL TENORIO PEREIRA

SENOR JUAN FRANCISCO CALBUCOY GUERRERO, ALCALDE DE LA
COMUNA Y PRESIDENTE DEL CONCEJO MUNICIPAL

SRA. IRENE VARGAS ANDRADE, SECRETARIA MUNICIPAL, SECRETARIA
CONCEJO MUNICIPAL.

6.-TABLA:

1.- Saludos sefior Alcalde.
2.- Acuerdo, aprobar las respuestas a las observaciones formuladas Y enviar

3.- Acuerdo, aprobar el anteproyecto para [a actualiza'cién del Plan Regulador
Comunal de Calbuco (Of. Ord. 231 de fecha 25/09/2024 DOM).

SALUDOS SENOR ALCALDE

respuesta formal a cada solicitante Segun establece Ig Ley de Urbanismo y
Construcciones (Of. Ord. 231 de fecha 25/09/2024 DOM).

SOLICITANTE SEGUN ESTABLECE LA LEY DE URBANISMO Y
CONSTRUCCIONES (OF.ORD. 231 DE FFCHA 22/n0/an

Lo I B W




VOTACION.
CONCEJALES
CLAUDIO AGUILANTE VELASQUEZ Si
RAMON ANDRADE CHAVEZ Si
SERGIO GARCIA ALVAREZ si
| OSCAR GONZALEZ ALMONACID Si
| RAUL TENORIO PEREIRA SI
| ANTONIO VILLARROEL MANCILLA Si
JUAN FRANCISCO CALBUCOY G, SI

LAS RESPUESTAS A LAS OBSERVACIONES

FORMULADAS Y ENVIAR RESPUESTA FORMAL A CADA SOLICITANTE
SEGUN ESTABLECE LA LEY DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES, SEGUN

SE INDICA:

FORMATO FECHA

NOMBRE

SECTOR

OBSERVACION

CONDICION DE CAMBIO

Se solicita restudiar Zona

proyectada ZEAP de
actividades

productivas demarcado en
el predio completo del

Formulario
digital

01-08-
2024

PATRICIO
OMAR
CARDENAS

Calbuco

propietario. Las
instalaciones existentes
corresponden a canchas
sintéticas y se pretende |a
edificacion de comercio,
vivienda y actividades
inofensivas. Se solicita
asemejar a Zona colindante
ZR2

Formulario
impreso

12-08-
2024

Juan Vargas
Veldsquez

Calbuco

Se solicita igualar ZEAP a
ZR2.

Se solicita cambiar ZBCP a
ZBCT

Se acoge, el cambio no afecta
a otro propietario

Formulario
digital

12-08-
2024

Formulario
impreso via
email (reitera
anterior)

13-08-
2024

Yonathan
Urriaga
Astudillo

Calbuco

se elimine camino
proyectado que conecta

Helvecia y Volcan Calbuco,
Pasa por en medio de mi
predio cortandolo
préacticamente por la mitad.,

Se acoge la eliminacidn de
calle Aguas Azules con calle (afectacidn vial, lo cual serg
sustituido por trazados de
proyectos de subdivisidn
predial del suelo urbano

Formulario
digital

22-08-
2024

Claudio
Rene
Navarro

Calbuco

dos nuevos caminos que se
quiere proyectar hacia Ia
Punta yahuecha la primera
desde Carlos Condell yla
segunda es desde Williams

se ve afectado con los dos
caminos, hay especies de
conservacion

Se acoge la eliminacién de
afectacién vial, lo cual serd
sustituido por trazados de
Rebolledo. nuestro terreno proyectos de subdivisién
predial del suelo urbano




La propuesta de nuevo plan
regulador de la comuna,
pasa el limite de urbanoy
rural sobre el terreno rol . i
167-103, ubicado en ruta V. Se acoge con la incorporacién
Formulario 26-01- Ana Berta ! del resto del predio, lo cual
6 . Olmedo  Calbuco!85 s/n San Rafael alto, o
digital 2024 . . no implica nuevas
Carvajal dejando una parte urbana, .
; . afectaciones
sin salida a la calle y la otra
parte rural, Se solicita
reconsiderar y dejar la
totalidad urbana.
FORMATO [FECHA| NOMBRE |SECTOR OBSERVACION CONDICION DE CAMBIO
propiedad con uso de Suelo
actual zona ZU-7 permite uso
residencial y comercial,
Luis estamos desarrollando un < ..
. . Se acoge en consideracién a los
Formulario {26-01-|Ernesto proyecto habitacional, la i
7 s i Calbuco derechos adquiridos por las
digital 2024 Marin propuesta de nuevo plan . . .
. condiciones normativas vigentes
Pulgar regulador cambia su zona a
PU como parque
urbano, solicitamos dejar sin
efecto el cambio de destino.
Formulario Se acoge la solicitud de ZR3 a ZR2 cu a
8 : CalbucoiSe solicita cambiar ZR3 3 ZR2 ] g . ) Y
impreso densificacién no produce afectaciones a
tros propietarios, el drea de riesgo por
Andrea potencial inundacién sera revisado, sin
Soto propone el cambio de ZR3 a embargo, su condicién con suelos
12 Formulario (12-08-|Nayarro Calbuco[>2 &N el poligonode su  fintervenidos con pérdida de la capa
impreso 2024 propiedad, eliminar drea de superficial probablemente exigird
inundacidn realizar un estudio que pre las
mitigaciones para la edificacién
Se acoge su solicitud, cambiando la
. . - inacid EAP |
9 s Calbuco >e solicita modificar la ::c:g;m:?ilg;igae i ﬁsigeo:aif:l:e ue
Marin zonificacién de ZEAP a ZE ] 9 i ey + Boa
esta constituye una vocacién mas
apropiada para el drea
No acoger su solicitud, puesto que el
cambio solicitado implicaria una nueva
Luis L . fi i6 |
10 . CalbucojSe solicita modificar Ja zcem [° ectacion no contemplada en la

propuesta, lo que generaria realizar un
nuevo proceso de consulta pablica del
anteproyecto.




—
FORMATO [FECHA NOMBRE [SECTOR OBSERVACION CONDICION DE CAMBIO
que la Zona Borde
Costero Turistico _—
Se acoge en reconocimiento a derechos
. , (ZBCT) pase a ser o .,
Formulario |19-08- Victor adquiridos en concesién de borde costero
11 ¥ i Calbuco/Zona Borde Costero . , : ;
Impreso 12024 |Barria . productivo, cuya vecindad con zona residencial
Productivo (ZBCP). se . .
. ZR2 solicitada es factible.
sugiere que la ZR3
pase a ser ZR2.
Acoger su solicitud de mantener la actividad
productiva en el predio que sefiala,
L. . |modificando la zonificacién propuesta, de
, Se solicita el cambio G
Formulario |04-09- Segundo Zona de Borde Costero Turistico (zBCT )y Zona
13 B Calbuco|de ZBCT a ZBCP yZT1 .. . ;
Impreso 12024 |Herrera 2 ZEAP Turistica 1 (ZT1) al interior, a Zona Borde
Costero Productivo (ZBCP) y Zona Especial de
Actividades Productivas (ZEAP),
respectivamente.
Orlande Se solicita incorporar Se acoge en consideracién a |3 conformacidn
Formulario [27-08- . = eorp del predio cuyo cambio de ZR3 a ZR2
13 { R.Bello [Calbucolel Predio de Rol 169- . : .
impreso 2024 representa una gradualidad a la vecina ZR1 sin
Alvarado 4 aZR2 .
provocar impactos no deseados
. focscn Acoger su solicitud, por lo cual se eliminard la
solicita eliminar y/o , io ¥
ajustar el caming Via que cruza por el interior de sy predio,
Formulario [27-08- ) i trasladéndola hacia sy deslinde oriente, con o
15 , Propuesto, se ajusta . -
impreso  [2024 i : que también se elimina el tramo de la calle 1
el camino al deslinde
: que estaba propuesto en el costado norte del
de predio. g
Luisa predio.
Runila  |Pargua Acoger su solicitud, por lo cual el limite urbang
_ Parra extender el limite se extendera hacia el poniente hasta el limite
For mulario 0308 urbano al poniente  furbano vigente, quedando la franja del
16 'mpreso e como el existente, y |costado sur de I3 via, desde calle 4 al limite, en
modificar zona de ZE [calidad de ZR2, que permite tanto vivienda
a ZR2. como el equipamiento considerado por Ia
municipalidad en el 3rea
FORMATO [FECHA NOMBRE |SECTOR OBSERVACION CONDICION DE CAMBIO
Acoger su solicitud de incrementar el
Jorge coeficiente de ocupacion de suelo en el
Formulario |04-09- Vergara , Se solicita cambiar ZAPQ e ‘de Slf Propiedad, para lo cual ‘esta
17 ; Quihua serd incluida en Ia Subzona Industrial 1
Impreso 12024 |(Caman- €omo sub- zona S71 - ’
chaca) de la Zona de Actividades Productivas de
Quihua (ZAPQ-521), que considera un
coeficiente de 0,60
Formulario [02-09- Solicita incorporar Acoger su solicitud de incorporar la
8L sabel - lauihug iedad de | iedad sefialada dentro del 3
: Impreso {2024 ORate Propiedad de la empresa a Propiedad sefialada dentro del gre
_ﬂ__‘____l,.-—._.....__.._ | I ZorE de Actividades urbana. cancidarandn mim oe - . .




(Probos- Productivas de Quihua actual uso productivo del predio, por lo
que) (ZAPQ). que éste quedard como Zona de
Actividades Productivas de Quihua
(ZAPQ).
solicita que aclaracién
respecto de si sy
wropledad severs Aclarar que no habr3 continuacisn de
. afecFada Por la ; [calle José Miguel Carrera, considerando

Formulario [22-09- [Ana continuacion de calle José :

19 . Calbuco| que la pendiente del sector no lo

Impreso 12024 Olmedo Miguel Carrera, en cuyo . .

cas veconsiderar ba permlte', por lo que toda su propiedad
. quedara dentro de la zona ZCH2.

propuesta y dejar la

totalidad del terreno en

zona ZCH2

FORMATO FECHAINOMBRE|SECTOR OBSERVACION CONDICION DE CAMBIO
solicita que su propiedad ubicada en
Estero Lépez n°361, ubicada en una
Zona ZR3 (zona residencial densidad Acoger su solicitud, aun cuando
baja), sea catalogada como ZR2 la pendiente es entre 13% y 15%,

Formulario|22-09-ljuan (zona residei'tcial media baja), dado per'o se If:)caliza t={n sector. 3

20 ) . Calbucojque su pendiente no €s mayor a residencial de baja consolidacién

Impreso 12024 |Marin § . . ..

10%y que las propiedades Vecinas  icuyo cambio de condiciones

estdn en ZR2. La calificacién urbanisticas no produce

propuesta para su propiedad afectaciones a terceros

perjudicaria proyectos futuros por

Sus normas urbanisticas.

sefiala que dos lotes de sy

Propiedad, ubicados en caming

publico s/n sector San Rafael Alto, al{No acoger su solicitud, dado que

Ser expropiados para la construccién el limite urbano se establecig

de la doble via, quedaron en drea |precisamente al borde de Ia

rural con superficies inferiores g carretera de manera que ésta
21 Formulario{22-09-{Luis 5.000 m2 cada uno Y. porlo tanto, |separe claramente el drea urbana

. R Calbuco ) . -

Impreso 12024 Marin &N un vacio legal, considerando que de la rural. Cabe sefialar que sus
el nuevo limite urbano queda propiedades no quedan en vacio
establecido en I3 carretera. Solicita legal, puesto que, como predios
que ambos lotes queden dentro del frurales, puede fusionarlos o
limite urbano para que no tengan  ledificar en cada uno de ellos.
problemas legales por tener
superficies inferiores a 5.000 m2.

Camino proyectado en los planos en |Acoger su solicitud, por lo cual se
la ruta embarcadero puerto coronel |eliminard Iz via que cruza por el
y denominado zonificacién deZT1, |interior de su predio,

22 Formulario|22-09-|Karem — la apertura del camino pasara por |trasladdndola hacia su deslinde

digital 2024 |Neiquel mi terreno, donde tengo previsto  [oriente, con lo que también se
\ construir en los préximos meses. no elimina el tramo de la calle 1 que

me gustaria que se tomaran 11 estaba propuesto en el costado
metros de mi propiedad. norte del predio.




i—*—_-—_.._,__,‘_‘__»_—_._ﬁ.__—_._,. e _.~-ﬁ_.q-—___~__—m_..w_.+ﬁ<_‘h_—.___.

FORMATO [FECHA NOMBRE SECTOR OBSERVACION CONDICION DE CAMBIO

Se aclara que predio rol 50-15 est4

Presenta oposicidn porque en ZT1, y que zona parque que
23 Formulario 23-09- Jorge Esibiics inhibe hacer uso de sus predios |afectaba predio rol 50-70 se
‘ impreso 2024 Yunes V. rol 50-15 y 50-70 quedan tomo  imodifica en consideracion a los
drea verde derechos adquiridos por las
condiciones normativas vigentes
»—-...__._____n—m__,__—______L... e ——— e —

la zona identificada como "Zona
Borde Costero Turistico" se
éncuentra actualmente rodeada
"lpor diversas industrias, Este
‘|contexto industrial no resulta
compatible con el desarrollo de
actividades turisticas sugeridas
en la zonificacién, debido, entre |No se acoge ya que la alusién de
otros, a los potenciales riesgos  [Zona Borde Costero Turistico

de accidentes por el permanente|refiere al frente mar de Ia Zona de
transito de camiones y equipamientos definida para la
maquinarias en el sector, porlo lescuela, iglesia Y cementerio

que se sugiere reevaluar I3
clasificacidn de esta drea de
modo de alinearse mejor con la
realidad territorial actual Y que
permita complementar
adecuadamente el desarrollo de
la actividad productiva presente.

Las normativas propuestas para

esta zona no parecen ajustarse

- Formulario [17-09- |Camilo il al uso actual del suelo,
impreso 2024 |Fernandez considerando que éstas se han

ido consolidando m3s
fuertemente con fines de
Actividad Productiva. Por ello,
seria adecuado que las
normativas correspondientes
consideren, por ejemplo,
coeficiente de ocupacién de
suelo en el rango de 0,6 2 0,7 Y INo se acoge debido a Ia
coeficiente de constructibilidad calificacién de las actividades
2 a3, valores ya definidos Para  |oroductivas

zonas de actividades productivas
de similares caracteristicas que
existen en el pafs (San Antonio,
Valparaiso, Talcahuano y
Coronel), lo que permitiria un
uso mas eficiente del espacio
disponible. También es
importante mencionar que la
actual zonificacién obligaria
dejar antejardin de 10m (franja
amarilla) y distanciamiento
u___m____“_Lw__H__W_ L._,_‘.m. J_m | |minimo a medianeros de 1 om.




distanciamiento amplio que ‘;
permite incorporar edificaciones
en el predio de manera amistosa
en relacién a predios vecinos y

vialidades .
Se acoge en consideracion a la
Comite d conformacién del predio cuyo
Formulario |27-08- om ee Se solicita modificar |3 zona ZR2 cambio de ZR2 3 ZR1 representa
25 _ Vivienda El/Calbuco ; .
Impreso {2024 Valle A ZR1 consideracion a los derechos

adquiridos por las condiciones
normativas vigentes

3.- Acuerdo, aprobar el anteproyecto para la actualizacién del Plan Regulador
Comunal de Calbuco (Of. Ord. 231 de fecha 25/09/2024 DOM).

MATERIA: ACUERDO, APROBAR EL ANTEPROYECTO PARA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE CALBUCO
(OF.ORD. 231 DE FECHA 25/09/2024 DOM).

VOTACION:

CONCEJALES

CLAUDIO AGUILANTE VELASQUEZ Si
RAMON ANDRADE CHAVEZ Si
SERGIO GARCIA ALVAREZ Sl
OSCAR GONZALEZ ALMONACID S
RAUL TENORIO PEREIRA SI
ANTONIO VILLARROEL MANCILLA Sl
JUAN FRANCISCO CALBUCOY G. SI

ACUERDO: APRUEBA, EL ANTEPROYECTO PARA LA ACTUALIZACION DEL
PLAN REGULADOR COMUNAL DE CALBUCO.

ETAR
SECRETA
CALBuUCO.

A MUNICIPAL



