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CONCEJO MUNICIPAL CALBUCO
ACUERDO No 02-227-2024
SESION: 25/09/2024.

MATERIA: ACUERDO, APROBAR EL ANTEPROYECTO PARA LA
ACTUALIZACION DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE CALBUCO
(OF.ORD. 231 DE FECHA 25/09/2024 DOM).

El Concejo Municipal en Sesién extraordinaria de fecha 26/09/2024, de acuerdo a lo

dispuesto en el Art. 65° de la Ley No 18.695, Organica Constitucional de Municipalidades y
sus modificaciones; se ha tomado el ACUERDO que a continuacion se indica:

APRUEBA, EL ANTEPROYECTO PARA LA ACTUALIZACION DEL PLAN
REGULADOR COMUNAL DE CALBUCO.

VOTACION: ACUERDO ADOPTADO POR UNANIMIDAD:

CONCEJALES APRUEBA | NO SE SE INHABILITA 1
APRUEBA ABSTIENE
CLAUDIO AGUILANTE VELASQUEZ SI
RAMON ANDRADE CHAVEZ SI
SERGIO GARCIA ALVAREZ SI
OSCAR GONZALEZ ALMONACID SI
RAUL TENORIO PEREIRA SI
ANTONIO VILLARROEL MANCILLA SI
JUAN FRANCISCO CALBUCOY G. SI

IVA/iva.

DISTRIBUCION. -
ADMINISTRACION Y FINANZAS. -
DIRECCION CONTROL. -

CONCEJO MUNICIPAL.

SECPLAC

ADMINISTRADORA MUNICIPAL.
SECRETARIA MUNICIPAL.
ENCARGADO DE TRANSPARENCIA,
PAGINA WEB MUNICIPAL..
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CONCEJO MUNICIPAL CALBUCO
ACUERDO No  01-227-2024
SESION: 26/09/2024.

MATERIA: ACUERDO, APROBAR LAS RESPUESTAS A LAS

SOLICITANTE SEGUN ESTABLECE LA LEY DE URBANISMO Y
CONSTRUCCIONES (OF.ORD. 231 DE FECHA 25/09/2024 DOMm).

El Concejo Municipal en Sesion extraordinaria de fecha 26/09/2024, de acuerdo a lo
dispuesto en el Art. 65° de la Ley No 18.695, Orgénica Constitucional de Municipalidades y
sus modificaciones; se ha tomado el ACUERDO que a continuacién se indica:

APRUEBA, LAS RESPUESTAS A LAS OBSERVACIONES FORMULADAS Y
ENVIAR RESPUESTA FORMAL A CADA SOLICITANTE SEGUN ESTABLECE
LA LEY DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES, SEGUN SE INDICA:
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Se solicita restudiar Zona ‘t
proyectada ZEAP de !
lactividades /

lproductivas demarcado en |
fel predio completo del
1prc:pietario. Las
linstalaciones existentes

[ Calbuco

! l Jcorresponden a canchas

f | r sintéticas y se pretende la

l § I ledificacién de comercio,
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i jCARDENAS

digital

|a otro propietario

lvivienda y actividades

f linofensivas. Se solicita ;
| |asemejar a Zona colindante I
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f i }Se solicita igualar ZEAP a

[Formulario 12-08-  Juan Vargas ZR2.

. Calbuco
Veldsquez {Se solicita cambiar ZBCP a

| ZBCT
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Formulario

\Calbucolse elimine camino ,Se acoge la eliminacion de
| proyectado que conecta {afectacion vial, lo cual ser4

B
|



_‘“‘*“_“*ﬁk—“}r‘.“f‘——ﬂ‘%
calle Aguas Azules con calle sustituido por trazados de

Helvecia y Volcan Calbuco, |proyectos de subdivisién

pasa por en medio de mi predial del suelo urbano
predio cortandolo

Y
13-08- | onathan

lUrri
email (reitera 2024 I:::La;,a,o

dos nuevos caminos que se
quiere proyectar hacia |a

afectacion vial, lo cual serg
sustituido por trazados de
Rebolledo. nuestro terreno proyectos de subdivisidn
se ve afectado con los dos predial del suelo urbano
caminos, hay especies de
conservacidn

La propuesta de nuevo plan

regulador de la comuna,

pasa el limite de urbano y

rural sobre el terreno rol

167-103, ubicado en ruta V-

Calbuco|85 s/n San Rafael alto, o
. no implica nuevas

dejando una parte urbana, .

. ; afectaciones

sin salida a la calle y Ia otra

parte rural, Se solicita

reconsiderar y dejar la

totalidad urbana.

Se acoge con la incorporacién
del resto del pred io, lo cual

Ana Berta
Olmedo
Carvajal

—

| T

'FORMATO FECHA NOMBRE 'SECTOR OBSERVACION CONDICION DE CAMBIO
propiedad con uso de Suelo

| _ actual zona ZU-7 permite uso

- T — IE'L”S : residencial y comerecial, Se acoge en consideracién a los

7 d? ;m; e 5024 | Nll'ne,s ® lcalbucolestamos desarrollando N derechos adquiridos por las
o arin proyecto habitacional, la condiciones normativas vigentes
Pulgar propuesta de nuevo plan

' regulador cambia su zona a

PU como parque
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efecto el cambio de destino. |
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urbano, solicitamos dejar sin ]
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[Formulari ici
8 !I re Calbuco Se solicita cambiar ZR3 a ZR2 >e ac‘o.ge l-a,sohcrtud ueZR3 5 ZRZ_ clya
{fmpreso densificacién no produce afectaciones a
i S T F——— ————otros propietarios, el drea de riesgo por
r‘ Andrea potencial inundacidn sera revisado, sin
fi 'Soto propone el cambio de ZR3 a embargo, su condicién con suelos
12 |Formular|o 12-08-Navarro Calbuco 2R €N el poligono de su intervenidos con pérdida de la capa
!impreso 2024 propiedad, eliminar drea de superficial probablemente exigira
’ i inundacién, realizar un estudio que pre las
J ‘ mitigaciones para la edificacién
' | 1
j Se acoge su solicitud, cambiando |a
| ! Luis Se solicita modificar la denominacion de ZEAP por ZE del |
"9 ' st Calbuco zonificacion de ZEAP a ZE sector que indica, considerando que |
I ésta constituye una vocacién mds
J ; | | apropiada para el drea
L | |
i ' f No acoger su solicitud, puesto que el }
1 J cambio solicitado implicaria una nueva i
| Luis afectacion no contemplada en la
10 , _ Calbuco)Se solicita modificar la ZCEM | © on e 2 I
' Marin propuesta, lo que generaria realizar un !
) I nuevo proceso de consulta publica del f
| ﬂ anteproyecto. |
S S B - - |
r g
FORMATO FECHAJNOMBRE SECTOR/OBSERVACION CONDICION DE CAMBIO
| E 1
|
‘ que la Zona Borde
Costero Turistico .
(ZBCT) pasaia sar Se acoge en reconocimiento a derechos
Formulario |19-08- IVICtOI’ I adquiridos en concesién de borde costero
11 ) ; Calbuco/Zona Borde Costero ; . . ,
Impreso  |2024 |Barria . productivo, cuya vecindad con zona residencial
| Productivo (ZBCP). se . )
} ) ZR2 solicitada es factible,
‘ sugiere que la ZR3
! pase a ser ZR2. !
| — 1 — .




2% AR
= Ty

SECRETARIA MUNICIPAL

!' ;Acoger su solicitud de mantener la actrvidadﬁn{‘
t lproductiva en el predio que sefiala, f

/modificando la zonificacidn propuesta, de |
I
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Se solicita el cambio

i

‘ Formulario |04-09- se undo eB t

13 , Seg Calbuco}de ZBCT a ZBCP y 271 Zona de Borde Costero Turistico (ZBCT)y Zona !

/- impreso ’2024 Herrera s ZEAP uristica 1 (ZT1) al interior, a Zona Borde '

r : | ” / Jf (Costero Productivo (ZBcP) ¥ Zona Especial de }

| % f | [ ! IActlwdades Productivas (ZEAP), f

{ g 5 } l’ Lrespectivamente. ’

|

i R J[‘ T N 'Se acoge en consideracién a la conformacién |

| %mMMoU@SD%MOi [Se solicita incorporar del predio cu bio de ZR3 a ZR2

114 , IR. Bello iCalbucolel Predio de Rol 169- |~ P'ccIO cuyo cambio de 5 .
impreso 2024 | | |representa una gradualidad a |a vecina ZR1 sin |

! ‘Alvarado ; 4aZzR2 | :

i ( | ' ’provocar impactos no deseados

S I Ea S === === A el

!} { 1 Acoger su solicitud, por lo cual se eliminara la

| i , sohcnta eliminar y/o ’

l ( ; ’a]ustar E— iwa que cruza por el interior de sy predio, :

115 Formulario 27-08 trasladéndola hacia su deslinde oriente, con lo ﬁ

ﬁ propuesto se ajusta ,

|

{

r’lmpreso 2024 ; que también se elimina el tramo de lacalle 1
l el camino al deslinde

|
fi'f

I

| Lu;sa

|

I ' [/ " Runila !Pargua
I |

de predio.

, por lo cual el limite urbano;

J

) I fParra ' flextender el limite se extenders hacia el poniente hasta el limite |

f Formulario ] “ il urbano al poniente lurbano vigente, quedando |a franja del !
'16 impreso 2208 ‘ como el existente, y (costado sur de la via, desde calle 4 al limite, en |
| 2024 | | ¥ i '
; f ' modificar zona de ZE |calidad de ZR2, que permite tanto vivienda i
f l ’ fa ZR2. como el equipamiento considerado por Ia \
J‘ ] J | ’ municipalidad en el drea !
—_— ) — __’——L—__L_A____\ e _1‘#—--—-___*__.;‘—__*__ |
if_ D I _"__"Tf" SIS ‘T_'*‘T‘ R =y
| | '

.' FORMATO |FECHA NOMBRE 'SECTOR OBSERVACION / CONDICION DE CAMBIO |
' 1
| r
— — - —
f i lorge ; Acoger su solicitud de incrementar el |
[ | e i |
|17 Formulario |04-09- IfVergalra ;Q Se solicita cambiar ZAPQ  |coeficiente de ocupacion de suelo en el !
; fmpreso 2024 |(Caman- | como sub- zona SZ1 !area de su propiedad, para lo cual ésta !

chaca) [ sera incluida en la Subzona Industrial 1
; | i la Zona de Actividades Productivas de
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: T Quihua (ZAPQ-SZ1), que consideraun |
' coeficiente de 0,60

I
| ¥ a A
[ Acoger su solicitud de incorporar la
|

Isabel Solicita incorporar propiedad sefialada dentro del drea
_ N propiedad de la empresa a urbana, considerando que se constata el
Formulario [02-09- Ofate ) o ) »
18 [ |Quihua Zona de Actividades actual uso productivo del pred io, por lo
impreso 12024 (Probos- . ) . i
8] Productivas de Quihua que este quedara como Zona de
4 (ZAPQ). Actividades Productivas de Quihua i
(ZAPQ).

respecto de si su
propiedad se vera
afectada por la
continuacion de calle José

Aclarar que no habra continuacién de

‘ solicita que aclaracidn
1 calle José Miguel Carrera, considerando

[ Formulario [22-09- Ana

19 . Calbuco ue la pendiente del sector no lo
Impreso 2024 [Olmedo ] albue Miguel Carrera, en cuyo Aue . PEREichte celsactonno )
) permite, por lo que toda su propiedad
1 caso reconsiderar la )
. quedara dentro de la zona ZCH2.
J propuesta y dejar la
! totalidad del terreno en
J zona ZCH2
.
- —
FORMATO FECHA NOMBRE SECTOR OBSERVACION CONDICION DE CAMBIO
-
solicita que su propiedad ubicada en
Estero Lépez n°361, ubicada en una
zona ZR3 (zona residencial densidad Acoger su solicitud, aun cuando
baja), sea catalogada como ZR2 la pendiente es entre 13% y 15%,
zona residencial media baja), dado |pero se localiza en sector
Formulario|22-09-{Juan faana ey . 'a baja) P . . , s 4o
20 i . Calbuco/que su pendiente no es mayor a residencial de baja consolidacién
Impreso 2024 Marin : . . -
10% y que las propiedades vecinas cuyo cambio de condiciones
estdn en ZR2. La calificacidn urbanisticas no produce
| propuesta para su propiedad afectaciones a terceros
perjudicaria proyectos futuros por
, , 'Sus normas urbanisticas. i
- __MI__, o SIS D— L ,,,__J__;_.,, e
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| 1T T [T Tsefale que dos lotes de Euﬁ_g_'ﬂiﬂh'l'mm“

Ipropiedad, ubicados en camino

Ivc:!e la doble via, quedaron en area "precisamente al borde de Ia
carretera de manera que ésta

|
| . | o 2c ;
; I ’r !ser expropiados para la construcc:onlel limite urbano se establecié
| |
f f
i [rural con superficies inferiores a

: IFormulario 22-09~fLuis

impreso 12024 lMarin Jen un vacio legal, considerando que de larural. Cabe sefialar que sus
% el nuevo limite urbano gqueda 'propiedades no quedan en vacio
. l
! | que ambos lotes queden dentro del rurales, puede fusionarlos o
limite urbano para que notengan  |edificar en cada uno de ellos.

problemas legales por tener J

t
l
.) J i
f L ‘!superﬁcies inferiores a 5.000 m2. '
H-——_l--ﬁ—_—t\‘!_ — _—
| |

| la ruta embarcadero puerto coronel leliminard la via que cruza por el
; ly denominado zonificacién de ZT1, linterior de su predio,

522 Formulario|22-09- Karem i Jla apertura del camino pasard por ,trasladéndola hacia su deslinde

| ldigital 12024 |Neiquel \mi terreno, donde tengo previsto  loriente, con lo que también se

f l i construir en los préximos meses. nO{eIimina eltramo de la calle 1 que
! J | me gustaria que se tomaran 11 lestaba propuesto en e] costado

J J ! metros de mi propiedad. Jnorte del predio.

L — 1 | e -
I I p - .

i ' L f
f FORMATO (FECHAj_l NOMBRE ‘SECTORI OBSERVACION CONDICION DE CAMBIO
,i

|

| ] |

i

l 1 l'presenta oposicién porque |en ZT1, y que zona parque que

123 Formulario [23-09- |'Jorge f Calbuc inhibe hacer uso de sus predios |afectaba predio rol 50-70 se

if fimpresm) 2024 ’Yunes V. ! irol 50-15 y 50-70 quedan como modifica en consideracion a los

i ’ I ;‘ area verde derechos adquiridos por las

; { ] f ‘ condiciones normativas vigentes
] | . Lﬁ ——
! F ’ f ﬂla zona identificada como "Zona i

f Formulario 117-09- (Camilo i ) Borde Costero Turistico” se [No se acoge ya que la alusién de
24 iQ”'h“a encuentra actualmente rodeada |Zona Borde Costero Turistico

impreso 2024 |Fernéndez |

|refiere al frente mar de la Zona de

4 ‘ ipor diversas industrias. Este
| i \contexto industrial no resulta | ]

.
J
!

Epdblico s/n sector San Rafael Alto, al/No acoger su solicitud, dado que |
|

|

\’

{

establecido en la carretera. Solicita |legal, puesto que, como predios |

. g S—— - -
camino proyectado en los planos en Acoger su solicitud, por lo cual se

| I |
R —— == ___,_h__—fu‘____:\_..__‘__ —_—
— i { 4 {Se aclara que predio rol 50-15 est3 |

!5.000 m2 cada unoy, por lo tanto, |separe claramente el drea urbanaj
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compatible con el desarrollo de
actividades turisticas sugeridas
en la zonificacion, debido, entre
otros, a los potenciales riesgos
de accidentes por el permanente
transito de camiones y
maquinarias en el sector, por lo
que se sugiere reevaluar la
clasificacion de esta area de
modo de alinearse mejor con la
realidad territorial actual y que
permita complementar
adecuadamente el desarrollo de
la actividad productiva presente.

equipamientos definida para la
escuela, iglesia y cementerio

Las normativas propuestas para
esta zona no parecen ajustarse
|al uso actual del suelo,
§considerando que éstas se han
ido consolidando mas
fuertemente con fines de
Actividad Productiva. Por ello,
seria adecuado que las
normativas correspondientes
consideren, por ejemplo,
coeficiente de ocupacion de
sueloenelrangode0,6a0,7y
coeficiente de constructibilidad
2 a 3, valores ya definidos para
zonas de actividades productivas
de similares caracteristicas que
existen en el pais (San Antonio,
Valparaiso, Talcahuano y
Coronel), lo que permitiria un
uso mas eficiente del espacio
disponible. También es
importante mencionar que la
actual zonificacién obligaria
dejar antejardin de 10m (franja
amarilla) y distanciamiento
minimo a medianeros de 1 Om,
distanciamiento amplio que
permite incorporar edificaciones
en el predio de manera amistosa

No se acoge debido a la
calificacion de las actividades
productivas
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en relacion a predios vecinos y
vialidades .

25

omite d
Formulario |27-08- -

impreso 12024
8 Valle

Vivienda El|Calbuco

Se solicita modificar la zona ZR2

AZR1

Se acoge en consideracion a la
conformacion del predio cuyo
cambio de ZR2 a ZR1 representa
consideracion a los derechos
adquiridos por las condiciones
normativas vigentes

VOTACION: ACUERDO ADOPTADO POR UNANIMIDAD:

CONCEJALES APRUEBA | NO SE SE INHABILITA
APRUEBA ABSTIENE

CLAUDIO AGUILANTE VELASQUEZ SI

RAMON ANDRADE CHAVEZ SI

SERGIO GARCIA ALVAREZ SI

OSCAR GONZALEZ ALMONACID SI

RAUL TENORIO PEREIRA SI

ANTONIO VILLARROEL MANCILLA st [/

JUAN FRANCISCO CALBUCO¥ s1 \ |//

IVA/iva.

DISTRIBUCION. -
ADMINISTRACION Y FINANZAS!
DIRECCION CONTROL. -

CONCEJO MUNICIPAL.

SECPLAC

ADMINISTRADORA MUNICIPAL.
SECRETARIA MUNICIPAL.
ENCARGADO DE TRANSPARENCIA.
PAGINA WEB MUNICIPAL.
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