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OBJETIVOS DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE CALBUCO

- Actualizar el Plan Regulador Comunal mediante una armativa de tipo flexible,
capaz de orientar y promover el desarrollo de las aividades urbanas de la
comuna.

- Incorporar los sectores de Pargua y Caicaén.
ALCANCES PRELIMINARES

Calbuco
Pese a que el Plan Regulador vigente entré en vigéam en 1997 el crecimiento
reciente ha desbordado el limite urbano en variosyntos.

Caicaén

La necesidad de normar el uso de suelo y la locai@én de actividades productivas
en el sector Caicaén, obedece a la necesidad desprgar un sector que tiene un
potencial de recreacion y turismo, complementario laarea urbana de la cabecera
comunal, situada a corta distancia.

Pargua
» La instalacion de actividades industriales, atraida por las ventajas

de localizacion que ofrece Pargua exige una zoniicion y normativa
que haga compatibles los distintos usos actualespptenciales, de
continuar este proceso.
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ZONAS URBANAS CONSOLIDADAS
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ZU 1

Vivienda
Equipamiento de
escala Media
Actividades
productivas
inofensivas

200

10

ZU 2

Vivienda
Equipamiento de
escala Media
Actividades
productivas
inofensivas

200

300

10

12

ZU 3

Vivienda
Equipamiento de
escala Media
Actividades
productivas
inofensivas

200

350

10

15

ZU 4

Vivienda
Equipamiento de
escala Media
Actividades
productivas
inofensivas

400

12

ZU 5

Vivienda
Equipamiento de
escala Media
Actividades
productivas
inofensivas

120

200

300

10

15

ZU 6

Vivienda
Equipamiento de
escala Media
Actividades
productivas
inofensivas

180

300

10

12
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ZPT e Zona prioritaria para acciones de preservacion del
entorno dado el rol y potencial turistico que po
Dado este rol la Direccion de Obras Municipales
podréa dictar Ordeanzas especificas para recup
fachadas y normar la publicidad tanto en el
espacio publico como en los predios localizados
en esta Zona.
AV « Uso Publico de Areas Verdes
ZED » Equipamiento Deportivo de Escala Media
Z11 * Vivienda (So6lo
cuidador)
* Equipamiento de 400 12
escala Media 0 meno
de seguridad
* Actividades
productivas
inofensivas de todo
tipo
Z1 2 * Vivienda (So6lo
Cuidador)
* Equipamiento de 800 15
escala Media 0 meno
de Seguridad
* Actividades
productivas molestas
inofensivas de todo
tipo
ZEQ * Equipamiento de
escala media 0 meno800 15

de deporte




Zonas de Extension Urbana
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ZEU 1 Vivienda
Equipamientd300 [500 [12 |15
de escala
Media
Actividades
productivas
inofensivas
ZEU 2 Vivienda
Equipamientd500 [800 (15 |18
de escala
Media
Actividades
productivas
inofensivas




Zonas de Restriccion

/R 1

Esta zona esta constituida por los “Terrenos dgapla
fiscales maritimas, de conformidad a lo establepmicel
DFL N° 340 DE 1960 (Ley de concesiones maritimasd) y
D.S. N° 660 de 1988, del Ministerio de Defensa (&egnt(
sobre concesiones maritimas) y su modificaciorréle
(M) N° 476 de 1994. Incluye esta zona los terretes
propiedad particular que deslinde con la linepldga
segun lo establecido en el N° 34 del Articulo 1@&. N°
660, y playas, fondos de mar porciones de aguaasro
segun el Articulo 3 del D.S. N° 660.

/R 2

En estas zonas, graficadas en los Planos, seraplices

restricciones de ocupacion del suelo establecilas e
rticulo 26 de la presente Ordenanza. En terreros d

pendiente superior al 45% sélo se permitiran ealiftnes

de caracter recreacional, las que deberan predestar

antecedentes de las obras de control del riesgapla con

los porcentajes de ocupacion de suelo sefaladeseen
rticulo.

/R 3

Esta zona esta constituida por los terrenos ocpaoio
plantas de agua potable y sus instalaciones anexasder
de asegurar su buen funcionamiento y proteccida dalud|
de los habitantes.

/R 4

Estas zonas estan constituidas por los terrenosleokes
con los cauces de agua, vertientes y esteros cuya
delimitacién se encuentra sujeta a las normas giesven e
D.S.N° 609 de 1978, del Ministerio de Tierras y
Colonizacion, y en el Cédigo de Aguas.

/R 5

Estas zonas estan constituidas por los terrenosaypa el
actual Cementerio y sus instalaciones.




PROYECTO PROPUESTO
SECTOR CAICAEN

ZONAS URBANAS CONSOLIDADAS Y DE
DENSIFICACION

ZHc : Zona Habitacional

ZONAS DE RESTRICCION

ZTc : Capillay Cementerio declarados Monumento
Nacional el afio 2001

ZRc 1 : Resguardo de Terrenos de playas fiscalei$immas




