PERMISO DE EDIFICACION
OBRA NUEVA

DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CALBUCO

REGION DE LOS LAGOS N° DE O!;l;gmso

Fecha
[X]URBANO [ JRURAL [ ]CUS 30/12/2024

ROL S.LL
VISTOS: 512-54
A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades

B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacion Territorial

C) La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales
, correspondientes al expediente SP.E-514/516 N° 1138

D) El certificado de informaciones previas N° 1051 de fecha  14/11/2024

E) El anteproyecto de Edificacion N° de fecha

F) El informe Favorable de Revisor Independiente N° vigente. de fecha

() El informe favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N* de fecha

H) La Resolucién N° de la misma fecha de esta Resolucion que aprueba el loteo (con construccion simuitanea).

1) Que previo a la fecha de esta Resolucion, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso refendas a
de Fecha

J) Otros (Especificar)

RESUELVO:

1) Conceder permiso para EDIFICACION
con una superficie total de 42644 m2yde 1 pisos de altura, destinado a COMERCIO

ubicado en calle/avenida/camino N°
Lote N° Manzana Localidad o Loteo
Sector Zona ZU-5

del Plan Regulador
aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la ietra C de los VISTOS
de este permiso.

2) Dejar constancia que la obra que se aprueba PIERDE los beneficios del D.F L -N°2 de 1959

3) Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales:

plazos de la autorizacidn especial
4) Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado(cuando corresponda)
5) Antecedentes del Proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO. PERMISO DE EDIFICACION



5.1- DATOS DEL PROPIETARIO

Nombre o Razén Social del Propietanc

IGNACIO SAAVEDRA REYES
Representante Legal del Propietano

5.2.- INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES
NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTO (cuando coresponda)

NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE

OSCAR GARCIA TOLEDO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA CALCULISTA (cuando corresponda)

NOMBRE DEL PROFESIONAL CALCULISTA

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA CONSTRUCTORA (cuando corresponda)

NOMBRE DEL CONSTRUCTOR

NOMBRE EMPRESA INSPECTOR TECNICO DE LA OBRA

NOMBRE INSPECTOR TECNICO DE LA OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE EMPRESA DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL

EMPRESA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL

PROFESIONAL DE REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL

6.- CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA

EDIFICIOS DE USO PUBLICO [ ] TODO
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES

CRECIMIENTO URBANO Si[ ] NO [X]
LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA Si] ]
PROYECTO se desarroliara en etapas Si[ )

ETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (a considerar en IMIV, art. 173 LGUC)

6.1.- SUPERFICIES
SUPERFICIE
EDIFICADA SUBTERRANEO(S)
EDIFICADA SOBRE TERRENO
EDIFICADA TOTAL

SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2)

S EDIFICADA SUBTERRANEO (S)
S. Edificada por nivel o piso
TOTAL

S EDIFICADA SOBRE TERRENQ
S. Edificada por nivel o piso
mvel o piso 1
TOTAL

S. EDIFICADA POR DESTINO
DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)

SUPERFICIE EDIFICADA

UTIL (m2)

426 44
426 44

UTIL (m2)
0

UTIL (m2)
426 44
426 44

Residencial Equipamento
ART 2125 OGUC ART 2133 OGUC
COMERCIO

RUT
nu
RUT.
RIIT
RUT
RUT
RUT.
RUT
RUT
RUT CATEGORIA REGISTRO
RUT
RUT CATEGORIA REGISTRO
RU.T.
RUT. CATEGORIA REGISTRO
[ ] PARTE [X] NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO
7719 DENSIDAD DE OCUPACION 269
Explicitar densificacion /extension
NO [X] LOTEO DFL 2 Si[] NO [X]
NO [X] Cantidad de etapas 1
Etapas Ant. 9° del DS 167 (MTT) de 2016
COMUN (m2) TOTAL (m2)
426 44
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (m2) 237582
COMUN (m2) TOTAL (m2)
0 0
COMUN (m2) TOTAL (m2)
4] 426 44
0 426 44
Act Productivas Infraestructura Area verde Espacio Publico

ART 2128 OGUC ART 2128 OGUC

ART 2131 OGUC  ART 2130 OGUC



., 6.2- NORMAS URBANISTICAS
PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO [X] NO []st [ ] PARCIAL

NORMAS URBANISTICAS . PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD 269

COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso)

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 0.18 086
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0.18 14
DISTANCIAMIENTOS

RASANTE 60 60-45
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO

ADOSAMIENTO

ANTEJARDIN 15 3
ALTURA EN METROS Y/O PISOS

ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 3 2
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS

ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (Especificar)

' ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR Si[] NO [X] CANTIDAD

ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA
6.3- USO DE SUELOS Y DESTINOS(S) CONTEMPLADOS(S)

TIPO DE USO Residencial Equipamiento Acl Productivas Infraestructura Area verde Espacio Publice
ART2125 OGUC  ART 2133 OGUC ART 2 128 OGUC ART 2 128 OGUC ART 2131 OGUC = ART 2130 OGUC

CLASE / DESTINO COMERCIO

ACTIVIDAD COMERCIAL

ESCALA ART 2 1.36 OGUC BASICA
6.4- PROTECCIONES OFICIALES

[X] NO [ 1S!. especificar [ ] ZCH [ ]ICH [ ]ZOIT [ ] OTRO. especificar
[ ] MONUMENTO NACIONAL { ] 2T [ ] MH [ 1 SANTUARIO DE LA NATURALEZA

6.5.- FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (%)

CESION [ ) APORTE [X] [ 1OTRO.indicar
(*) SOLO EN CASO DE PROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo pamero transitonio da la Ley N* 20 958)

6.6.- CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (s6lo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacion)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2 5. Bis OGUC)
PROYECTO PORCENTAJE DE CESION I
[ ] CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8 000
(Personas/Hectareas)
[X] CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8000 44%
(Personas/Hectareas)

Nota 1 En el proyecio ce edificacion de Obra Nueva se debe sfectuar 8l calculo de la edficacidn

Nola 2 Para caicular la Densidad de Ocupacion. se debe considerar la carga de ocupacion (segun an 4 2 4 de la OGUC) que se incrementa en el 0 koS terrenocs Oel proyecto, sin
considerar en el caiculo la cantdad de personas que ocupaban las edificaciones exsientes. incluso 8 estas fuesen % para #l proy Solo podra descontarse
la carga oe ocupacion de edificaciones a demoier. en l0s Casos que ¢l parmiso de demohoion se solicite en forma conjunta con la sokcrtud de permiso de edficacion y se adjunten ios
ar a dicha f al inciso final del ariculo 5 16 y al inciso tercero del articuio 5 14 ambosde A OGUC

Nota 3 La Densidad de Ocupacion se obbene de ia siguiente {Carga de ocup. del proy iculada segun el ar14 2 4 de la OGUC) X 10 00D
formula Superfice del lameno (que considera el lerenc mas las suparficie extenor hasta el ey del
espacio pubkco adyacenie exstente o previsto en e IPT hasta n maamo de 30m)

6.7.- CALCULO DEL APORTE (en los casos que corresponda)

(C) = AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL PERMISO $ 27476503
. CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS (no se debe incluir valor de edificaciones existentes)
(d) = PORCENTAJE DE BENEFICIO POR CONSTRUCTIBILIDAD $
) $ 44% — $ 406 652
(e) AVALUOQ FISCAL INCREMENTADO, X % DE CESION —_— APORTE EQUIVALENTE EN DINERO

CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS (7)

[(c) * {(c) x (d)}}
(*) El Avaluo Fiscal debe incrementarse en la misma proporcion que el aumento de constructibiidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° arl 225 Bis C OGUC)

[(@) o (&) [(e) x {(a) o (b)}]

6.8.- INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO
6.9.- DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO
[ ] DFL-N"2de 1959 [ ] Conjunto Arménico [ 1 Proyeccion Sombras At 2611 [ ] Segunda Vivienda Art 624
oGuC oGuC
[ ] Ley N® 19537 Copropiedad [ 1 Beneficio Fusion Art 63 LGUC [ ] Conj Viv. Econ Art 6 18 OGUC [ ] At 241 OGUC Inciso Segundo
Inmobikana
[ ] ArtB8 6.1 0GUC, segun resolucion N* (VyU)de fecha vigente hasta:

[ ) Otros. Especificar



v

6.10.- NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

VIVIENDAS BODEGAS | OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro. Especificar TOTAL UNIDADES
1 N°®
ESTACIONAMIENTOS PARA AUTOMOVILES 3 ESTACIONAMIENTOS PARA BICICLETAS
OTROS ESTACIONAMIENTOS EXIGIDOS (IPT)
ESPECIFICAR CANTIDAD ESPECIFICAR CANTIDAD

6.11.- PARA ANTEPROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES
7.- OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

{ ]| DEMOLICION [ ] INSTALACION DE FAENAS [ ] INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[ ]| OTRAS (especificar) [ ] EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS
8.- CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

Clasificacion M2 VALOR M2

E4 426 44

9.- DERECHOS MUNICIPALES

Presupuesio (Calculado con la tabla de costos unitanos del MINVU) 54 258 799

SubTotal 1 Derechos Municipales eshmados % 813,897

Descuento por unidades de casas o Pisos repetidos

SubTotal 2 Derechos Mumicipales estimados

Descuento 30% con Informe Revisor Independiente -

Total Derechos Municipales estmados 813,897
Monto a Consignar al Ingreso de la Presente Solicitud -

Giro Ingreso Municipal N°

Fecha Giro Municipal

9.1.- CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)
Unidades o casas o pisos tipo  Porcentaje de descuentos de numero maximo de unidades
repetidos los derechos municipales con descuento por tramo DESCUENTO ($)
TOTAL DESCUENTO:

Notas (Solo para situaciones especiales)

ECTA
AS MUNICPALES (S)

10.- GLOSARIO: /

DFL Decreto con Fuerza de Ley IPT Instrumento de Planificacion Territonal SAG Servicio Agricola y Ganadero
DS Decreto Supremo LGUC Ley General de Urbanismo y Construcciones  SEREMI. Secretaria Regional Ministenal
EISTU Estudio de Impacto Sistema Transpore MH Monumento Historico SEIM Sistema de Evaluacion de Impacto en
Urbano Movilidad
GIM Giro de Ingreso Municipal MINAGRI Ministerio de Agncultura ZCH Zona de Conservacion Historica
ICH Inmueble de Conservacion Histonca MINVU Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT Zona de Interés Turistico
IMIV: Informe de Mitigacion de impacto Vial MTT Ministerio de Transportes y ZT Zona Tipica
Telecomunicaciones
INE Instituto Nacional de Estadisticas oGUC Ordenanza General de Urbanismo y



